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I. Podstawy prawne
Modernizacje ewidencji gruntéw i budynkéw nalezy przeprowadzi¢ w oparciu
0 nastepujace przepisy prawa:

1. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1151
ze zm.),

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 219 i 1954),

3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardéw technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokos$ciowych oraz opracowywania i
przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 1670),

4. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 567),

5. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panistwowego systemu
odniesien przestrzennych (Dz. U. z 2024 r. poz. 342 ze zm.),

6. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji
gruntéw (Dz. U. z 2012 r. poz. 1246),

7. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.),

8. Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320
ze zm.).

Wykonawca jest zobowigzany stosowac przepisy prawa, ktére obowigzuja

w trakcie realizacji zamoéwienia.
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Il. Podstawowe Informacje

11.1 Charakterystyka modernizowanego obiektu

Wojewddztwo: lubuskie

Powiat: gorzowski

Jednostka ewidencyjna: Gmina Witnica

Obreby ewidencyjne: 080107_5.0015 Swierkocin, 080107_5.0016 Ktopotowo, 080107_5.0017 Oksza,
080107_5.0018 Boguszyniec

Tab. 1 Tabelaryczne zestawienie liczby dziatek ewidencyjnych, budynkéw oraz jednostek
rejestrowych w rozbiciu na obreby ewidencyjne.

Liczba dziatek |Liczba budynkéw | Liczba lokali Ilos¢ jednostek
Obreb ujawnionychw | ujawnionych w ujawniona w bazie |rejestrowych gruntow w
bazie EGiB bazie EGiB EGiB bazie EGiB

Swierkocin 324 261 7| 147

Ktopotowo 214 79 0| 80

Oksza 174 61 0]70

Boguszyniec 301 84 2| 110

RAZEM 1013 485 9| 407

Tab. 1a Tabelaryczne zestawienie szacowanych liczb obiektéw w rozbiciu na obreby ewidencyjne.

Szacowana
Szacowana Szacowana liczba budynkéw liczba lokali
liczba dziatek oo

Obreb do ustalenia ujawnienia

przebiegu

granic dla ktorych dla ktérych nalezy pozyskac
ogotem | nalezy pozyskac¢ | dane geometryczne (w drodze
dane opisowe pomiaru terenowego)

Swierkocin 213 261 26 26 10
Ktopotowo 175 79
Oksza 135 61
Boguszyniec 242 84
RAZEM 765 485 48 48 25

Dziatki ewid. przewidziane do ustalenia przebiegu granic przedstawia zatgcznik graficzny nr 1.

Niedoszacowanie wartosci wykazanych w niniejszym projekcie wynosi 30 %.
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Tab. 2 Tabelaryczne zestawienie punktow granicznych z atrybutami SDP, ISD w rozbiciu na obreby.

Obreb liczba , SPD SPD nie % ztych ISD spetnia ISD nl-e % ztych
punktéw | ustalony [ ustalony spetnia

Swierkocin 1040 770 270 26% 839 201 19%

Ktopotowo 846 427 410 48% 427 418 49%

Oksza 606 249 357 59% 249 357 59%

Boguszyniec 1101 401 700 64% 446 655 59%

Tab. 3 Tabelaryczne zestawienie struktury uzytkdw na obszarze przewidzianym do modernizacji.
Powierzchnia po zaokragleniu do hektara.

grunty lesne Grunty
.| grunty
Grunty | . . . oraz . |zabudowane i tereny
Obreb nieuzytki . .| drogi . pod . razem
Rolne zadrzewione i zurbanizowa . rézne
. wodami
zakrzewione ne
Swierkocin 186 3 3 14 12 32 0 250
Ktopotowo 553 20 1 20 9 6 0 609
Oksza 315 4 1 13 1 19 0 353
Boguszyniec 426 66 1 23 1 26 0 545
razem 1480 93 6 70 23 83 1757

Powyzsze zestawienia zostaty przygotowane wedtug stanu na dzien 20.05.2025r.

W ramach realizacji prac przewiduje sie sporzgdzenie 4 projektéw gleboznawczej klasyfikacji
gruntéw dla 180 dziatek potozonych w 4 obrebach objetych modernizacjg, w ktdérych wystepuje
uzytek gruntowy ,W” —rowy. Ogdlna powierzchnia tych dziatek wynosi ok. 711 ha. Na dziatkach tych
w chwili obecnej wystepujg kontury uzytkéw gruntowych posiadajgcych niedopuszczalne wg
rozporzgdzenia [2] oznaczenie rodzaju uzytku gruntowego ( ,W”). Oprdécz tego ilos¢ dziatek objetych
gleboznawczg klasyfikacjg gruntdéw szacuje sie na poziomie 20 szt. na obszarze ok. 40 ha.

Z uwagi na ujawnienie w bazie EGiB w roku 2010 opracowania P.0801.2010.2159 — Modernizacja
ewidencji budynkéw dla dziatek ewidencyjnych zabudowanych budynkami oraz biezgcego
uzupetniania bazy EGiB wynikami opracowan geodezyjno — kartograficznych przyjmowanych do
PZGiK, nie przewiduje sie znacznej korekty w ilosciach budynkéw i lokali ujawnionych po
przeprowadzonej modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw. Wykonawca prac bedzie miat
obowigzek ustalenia, w drodze wykonanych poréwnan stanu ujawnionego w bazie EGiB ze stanem
na gruncie, budynki przewidziane do pomiaru ze wzgledu na ich brak w bazie EGIiB lub stwierdzong
rozbieznos¢ w ich geometrii. Szacowana ilo$¢ takich przypadkdéw nie powinna przekroczy¢ wartosci
10 % dotychczas ujawnionych obiektéw w bazie EGiB.
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1.2 Zrédta danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania
Wykaz materiatéw do wykorzystania:

1. Pozioma osnowa geodezyjna 1,2,3, klasy o rownomiernym pokryciu skatalogowana w uktadzie
,2000/5".

2. Operaty techniczne (wszystkie w postaci elektronicznej) — wyszczegdlnione w Tab. 4

3. Jako materiat pomocniczy mozna wykorzysta¢ ortofotomape udostepniana w serwisie
geoportal.gov.pl

Tab. 4 Tabelaryczne zestawienie ogdlnej liczby operatéow przewidzianych do analizy i ewentualnego
wykorzystania w rozbiciu na obreby ewidencyjne.

W tym
Tt liczba bodsiat k\{Vzr/uowienia .
operatow N . zay rozgraniczenia zna ow’ wyznacze|:||a Inne
dziatek punktéw/ustalenia
przebiegu granic

Swierkocin 184 37 2 37 108
Ktopotowo 60 18 0 20 22
Oksza 62 16 14 2 30
Boguszyniec 87 35 0 17 35

Ewidencja gruntéw zostata zatozona w oparciu o terenowe pomiary bezposrednie wykonywane od
1948 roku oraz przy scaleniu i wymianie gruntéw w latach 1970-1985. Na przedmiotowym obszarze
nie ma opracowan dotyczacych kompleksowych modernizacji EGiB obejmujgcych cate obreby
ewidencyjne. Operat P.0801.2010.2159 z zatozenia ewidencji budynkéw obejmowat zakresem prac
jedynie dziatki zabudowane.

4. Aktualizowana na biezgco wektorowo-obiektowa mapa ewidencyjna zatozona w 2002 r. metodg
kombinowang tj. czeSciowo na podstawie danych zawartych w operatach technicznych,
a czesciowo metodg wektoryzacji na podstawie skalibrowanych rastrow mapy ewidencyjnej
w skali 1:5000.

5. Dane dotyczgce budynkéw dla przedmiotowego obszaru zostaty uzupetnione oraz wprowadzone
do EGIiB na podstawie operatu z zatozenia ewidencji budynkéw dla Gminy Witnica - operat Id.
P.0801.2010.2159. Wskazany operat jest jednym z kluczowych opracowan dotyczacych
przedmiotowego obszaru.

6. Szczegdtowa pozioma osnowa geodezyjna zostata zatozona w 2016 r. - Operat techniczny Id.
P.0801.2016.418. Na obszarze opracowania znajduje 106 punktow poziomej szczegdtowej
osnowy geodezyjne;j.

7. Baza danych GESUT zostata zatozona w 2017r. - Operat techniczny Id. P.0801.2017.2373

8. Baza danych BDOT500 zostata zatozona w 2017r. na podstawie operatu technicznego Id.
P.0801.2017.2373
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9. Na obszarze objetym opracowaniem mapa zasadnicza prowadzona jest w postaci baz danych
BDOT500, GESUT, BDSOG oraz EGiB zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Baza EGiB oraz BDSOG
obejmuje caty obszar opracowania, natomiast bazy BDOT500 oraz GESUT obejmujg tereny
zabudowane oraz obszary na ktérych wykonywano jednostkowe pomiary sytuacyjno-
wysokosciowe.

10. Dokumentacja w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw, ktérg stanowig operaty
klasyfikacyjne dla poszczegdlnych obrebéw ewidencyjnych, opracowane w okresie tworzenia
ewidencji gruntow oraz pdzniejsze opracowania jednostkowe zmienionych uzytkdédw gruntowych
znajdujace sie PZGiK.

UWAGA: Dane dotyczace granic dziatek ewidencyjnych z operatéw jednostkowych wprowadzane
sg do bazy EGiB na biezaco od 2002 r.

Czes¢ opisowa i geometryczna bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw s3 ze sobg
zintegrowane i prowadzone w jednym pliku FDB obejmujacym dane dla catego obszaru powiatu
gorzowskiego.

Baza danych EGiB prowadzona jest w zakresie czesci graficznej z wykorzystaniem aplikacji Ewmapa
FB, a w zakresie czesci opisowej z wykorzystaniem aplikacji Ewopis FB firmy Geobid Sp.z 0. 0. w
Katowicach.

lll. Ogdlne warunki dotyczace realizacji przedmiotu zamoéwienia

1. W pracach dotyczgcych przedmiotu zamodwienia stosuje sie uktad wspodtrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000/5, o ktérym mowa w § 13 rozporzadzenia [5].

2. W przypadku wystgpienia watpliwosci dotyczacych wykorzystania materiatéw zasobu,
Zamawiajacy podejmie decyzje co do zakresu i sposobu wykorzystania konkretnego materiatu
zasobu przy udziale upowaznionego przedstawiciela Wykonawcy prac geodezyjnych,
posiadajgcego uprawnienia w dziedzinie geodezji i kartografii, o ktérych mowa w art. 43 pkt 2
ustawy [1].

3. W trakcie realizacji zamdwienia Wykonawca zatozy roboczg baze danych geometrycznych,
tzn. baze EGIB pozyskang z PZGiK w zakresie niezbednym do opracowania mapy ewidencyjnej,
przeznaczong do uzupetnienia o wyniki wykonanych prac, ktérg bedzie na biezgco aktualizowat.
Wykonawca ma obowigzek udostepnienia roboczej bazy danych Zamawiajagcemu na dowolnym
etapie realizacji zamédwienia.

4. Przedmiot zamdwienia jest podzielony na etapy opisane w rozdziale V.

5. Prace wykonane w ramach kazdego z etapéw wymienionych w rozdziale V podlegajg odbiorowi
przez Zamawiajgcego.

IV. Szczegotowy zakres i opis prac przewidzianych do wykonania

IVa. Wykaz prac przewidziany do realizacji
1. Analiza materiatéw zasobu wraz z dokonaniem niezbednych obliczen i weryfikacji pod katem
przydatnosci do dalszego wykorzystania.

2. Przeprowadzenie wywiadu terenowego majgcego na celu poréwnanie danych ujawnionych
w bazie EGB z faktycznym stanem na gruncie, w szczegdlnosci w zakresie geometrii budynkdw,
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danych dotyczacych ich rodzaju wg KST, ilosci kondygnacji, a takze zmian dotyczacych uzytkéw
gruntowych na terenach zabudowanych i zurbanizowanych oraz rolnych i lesnych.

. Uzupetnienie ewidencji o dane dotyczgce budynkow.
. Aktualizacja uzytkéw gruntowych na terenach zabudowanych i zurbanizowanych.
. Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.

. Ponowna gleboznawcza klasyfikacja gruntéw zmienionych uzytkdw gruntowych na terenach

rolnych i lesnych, w zakresie ujawnionym podczas wywiadu terenowego.

7. Sporzadzenie operatu technicznego wraz z projektem operatu opisowo — kartograficznego.

8. Przekazanie Zamawiajgcemu ww. dokumentacji oraz zbioréw danych do zasilenia bazy danych

EGIB.

IVb. Szczeg6towy opis prac.

1.

Analiza istniejgcych materiatdw zasobu i ocena ich przydatnosci w zakresie mozliwosci
wykorzystania do realizacji prac modernizacyjnych.

. Odszukanie i pomiar punktéw osnowy pomiarowej (zalecana technika GNSS) wykorzystanej

do zatozenia ewidencji gruntow od roku 1948, przy scaleniu i wymianie gruntéw w latach 1970-
1985, oraz osnowy pomiarowej wykorzystanej do pomiaréw w opracowaniach jednostkowych.
Nastepnie, z wykorzystaniem danych z dziennikdw pomiarowych i szkicéw polowych znajdujgcych
sie w PZGiK, dokonanie niezbednych obliczern i wyrédwnan w celu umozliwienia okreslenia
potozenia punktéw granicznych, dla ktérych pomiar wykonany byt z wykorzystaniem tej osnowy.

. Weryfikacja terenowa stabilizacji punktéw granicznych oraz pomiar odnalezionych znakéw

granicznych (zalecana technika GNSS).

. Pozyskanie danych dotyczgcych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i opisujgcych je punktéw

granicznych:

a) dla dziatek, ktdrych ustalenie granic zostato potwierdzone w protokotach granicznych
w operatach geodezyjnych przyjetych do zasobu, potozenie granic dziatek i opisujgcych je
wspotrzednych punktéw granicznych zostato okreslone w dowigzaniu do szczegétowej
poziomej osnowy geodezyjnej, nalezy przyjgé z tych opracowan po uprzedniej weryfikacji
danych;

b) dla dziatek, ktérych granice zostaty opracowane w lokalnym lub juz nieobowigzujgcym uktadzie
wspotrzednych, lub w dowigzaniu do archiwalnej osnowy pomiarowej, nalezy dokonac
przeliczenia wspoétrzednych punktéw tych granic do obowigzujgcego uktadu PL-2000/5 i
wprowadzi¢ do bazy danych po uprzednio wykonanym pomiarze kontrolnym istniejgcych,
odszukanych znakéw granicznych. Dla punktdw niestabilizowanych preferowang forma
przeliczenia sg dane zawarte na szkicach polowych (granicznych) znajdujgcych sie w operatach
technicznych, a w przypadku braku mozliwosci ich wykorzystania — dokonanie niezbednych

obliczen i transformacji wspoétrzednych;

c) ustalenie wartosci atrybutéw punktéw granicznych.

5. Kontrola i doprowadzenie do spdjnosci danych geometrycznych i opisowych ewidencji gruntow

i budynkéw, w zakresie dziatek, uzytkdw gruntowych i klas bonitacyjnych.
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6. Przygotowanie roboczej mapy ewidencyjnej z uwzglednieniem danych pozyskanych w ramach
prac opisanych w pkt 1-5.

7. Przekazanie Zamawiajacemu zbioréw danych do zasilenia bazy danych EGIiB w zakresie wynikow
prac opisanych w punktach 1-6.

8. Organizacja zebrania informacyjnego dla wiascicieli i witadajagcych nieruchomosciami
zlokalizowanymi na obszarze objetym modernizacjg EGiB. W ramach tych spotkan wykonawca
przedstawi zakres realizowanych prac modernizacyjnych i harmonogram ich wykonania

9. Pozyskanie danych okreslajacych przebieg granic dziatek ewidencyjnych na podstawie pomiaréw
geodezyjnych poprzedzonych ustaleniem przebiegu tych granic zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 32i 33 rozporzadzenia [2].

10. Skompletowanie materiatéw i informacji zgromadzonych w PZGiK, uzupetnionych w niezbednym

zakresie terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynnosciami ustalenia przebiegu granic w
celu:

a) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dziatek, dla ktérych atrybuty opisowe punktéw
granicznych nie spetniajg obecnie obowigzujacych wartosci ,spetnia” i ,ustalony”.

b) pomiar w terenie budynkéw, dla ktérych brak jest dokumentacji w PZGiK (wykonanej
w panstwowym ukfadzie wspétrzednych) lub w wyniku przeprowadzonego wywiadu terenowego
stwierdzono zmiany w geometrii konturu budynku

11. Weryfikacja istniejgcych oraz pozyskanie nowych (brakujgcych) opisowych danych
ewidencyjnych dotyczacych budynkdw oraz lokali na podstawie:

a) dokumentacji architektoniczno—budowlanej,
b) dokumentacji PZGiK,

c) wywiadu terenowego,

d) pomiaru bezposredniego.

12. Poréwnanie prowadzonej przez staroste mapy ewidencyjnej z terenem w zakresie uzytkéw
gruntowych

13. Pomiar zmienionych w sposéb trwaty uzytkdw gruntowych i w uzasadnionych przypadkach
przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji dla tych uzytkdéw. Zmiany w gleboznawczej
klasyfikacji gruntdw wymagajg opracowania dokumentacji w oparciu o przepisy rozporzadzenia
[6]. Przewidywane zmiany w zakresie uzytkdéw gruntowych beda realizowane dla okoto 180
dziatek zawierajgcych rowy o niedopuszczalnym oznaczeniu rodzaju uzytku gruntowego (W).
Zakres prac nalezy uzgodnic¢ z Zamawiajgcym.

14. Sporzadzenie projektédw ustalenia gleboznawczej klasyfikacji gruntéw.

15. Obliczenie powierzchni dziatek oraz rozliczenie uzytkdw gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych
zgodnie z przepisami § 41 rozporzadzenia [3].

16. Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkodw, zaktualizowanej o wyniki
prac wymienionych w punktach 1-15.

17. Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, ktéry bedzie podlegat wytozeniu
do wgladu zainteresowanych podmiotdw.
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Wskazany projekt bedzie obejmowat wydane z projektowanej bazy raporty:

a) mape ewidencyjna,

b) rejestr gruntéw,

c) rejestr budynkow,

d) rejestr lokali,

a takze catos¢ dokumentacji geodezyjnej skompletowanej w formie operatu technicznego
o zawartosci okreslonej w ramowych warunkach technicznych stanowigcych zatgcznik do umowy
na wykonanie prac geodezyjnych zwigzanych z realizacjg niniejszego projektu modernizacji.

18. Czynne uczestnictwo przedstawiciela Wykonawcy posiadajgcego uprawnienia w dziedzinie
geodezji i kartografii, w zakresie o ktérych mowa w art. 43 pkt 2 ustawy [1], ktéry bedzie
uczestniczyt w wytozeniu projektu operatu opisowo-kartograficznego do publicznego wgladu,
oraz zbierze i przekaze Zamawiajgcemu uwagi zainteresowanych podmiotéw do tych danych.

19. Udziat Wykonawcy w rozstrzyganiu uwag zgtoszonych do projektu operatu opisowo-
kartograficznego.

20. Przygotowanie i przekazanie Zamawiajgcemu wynikdw prac modernizacyjnych, opracowanych w
postaci plikébw danych w formacie umozliwiajgcym zasilenie bazy danych ewidencji gruntéw
i budynkéw. Wyniki te beda zawiera¢ réwniez zmiany wynikajgce z uznanych za zasadne uwag,
zgtoszonych do projektu operatu opisowo-kartograficznego

V. Przewidywany sposob wytonienia Wykonawcy prac oraz koszt przedsiewziecia i zrodto ich
finansowania

Wykonawca prac zostanie wytoniony w wyniku przeprowadzenia postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego, zgodnie z zapisami ustawy Prawo zamdwien publicznych [8].

Przewidywany koszt przedsiewziecia — realizacja prac | etapu — 150.000 zt, realizacja prac Il etapu —
200.000 zt.

Gtéwnym zrdodtem finansowania prac bedga Srodki Powiatu Gorzowskiego oraz dotacji Skarbu
Panstwa w latach 2025 i 2026 na realizacje prac z zakresu geodezji i kartografii.

Wyszczegdlnione w rozdziale IVb prace, zostang wykonane w dwdch etapach:

Etap | — obejmowac bedzie prace wyszczegdlnione w rozdziale IVb pkt 1-7.

Etap Il — obejmowac bedzie prace wyszczegdlnione w rozdziale Vb pkt 8-20.

Prace wykonane w ramach kazdego z etapdw podlegajg odbiorowi przez Zamawiajgcego.

VI. Ustalenia dodatkowe

Zamawiajagcy przewiduje powotanie inspektora nadzoru technicznego czuwajgcego nad
prawidfowym i terminowym wykonaniem prac.

VII. Przewidywane terminy wykonania poszczegolnych etapdéw prac

Podziat na etapy oraz sposéb kontroli i wynagrodzenia Wykonawcy zostat wyszczegélniony w punkcie
V projektu.

Termin realizacji | etapu: 5 miesiecy od daty podpisania umowy.

Starostwo Powiatowe w Gorzowie Wielkopolskim
Czerwiec 2025r.



Termin realizacji Il etapu: 14 miesiecy od daty podpisania umowy.
VIII. Zataczniki

1. Mapy obreboéw ewidencyjnych (1 plik PDF).

Starostwo Powiatowe w Gorzowie Wielkopolskim
Czerwiec 2025r.
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Zatgcznik nr 1
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Zatagcznik nr 1
Mapa obrebéw ewidencyjnych
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